UZASADNIENIE
do uchwaly Nr .....ccccueueeeee. Rady Miejskiej w Kurowie z dnia ...........coe..e...

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kuréw

Podstawe podjecia uchwaty stanowi art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
i 27b ust. 1 pkt 2 lit. ¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 1130z pé6zn. zm.).

Na obszarze objetym projektem zmiany miejscowego planu obowigzuje Uchwata
Nr XXI11/168/2008 Rady Gminy Kurow z dnia 28 pazdziernika 2008 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kurow w zakresie terenow urbanizowanych
(Dz. Urz. Woj. Lub. z 2009 r. nr 2 poz. 57).

Zgodnie z art. 27b ust. 1 pkt 2 lit. ¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym do sporzadzenia i uchwalenia zmiany planu miejscowego dopuszcza si¢
zastosowanie postepowania uproszczonego, jezeli zmiana planu miejscowego dotyczy m.in. wprowadzenia
ustalen wynikajacych z zakazoéw lub ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu, okre$lonych
w przepisach ustaw lub aktow, w tym aktow prawa miejscowego, wydanych na ich podstawie.

Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dopuszczenie
realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow w terenach przeznaczonych pod funkcje zwigzane
z zabudowa zagrodowa, siedliskowa i mieszkaniowa jednorodzinna, niewyposazonych w kanalizacje
sanitarng, aktualizacji zapisow dotyczacych warunkow realizacji zabudowy w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Kozi Bor oraz ogolnych warunkéw realizacji budynkéw. Zmiana dotyczy wylacznie ustalen
czesci tekstowe;.

Aktualne zapisy planu nie uwzgledniajg w pelni aktualnych potrzeb mieszkancéw gminy Kurow
w zakresie budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow. W ostatnich latach obserwuje si¢ wzrost
zainteresowania tego typu rozwigzaniami, co wynika z rosnacej swiadomosci ekologicznej oraz checi
dbania o $rodowisko naturalne. Budowa przydomowych oczyszczalni $ciekow pozwala na ograniczenie
emisji zanieczyszczen do wod gruntowych i powierzchniowych, co przyczynia si¢ do poprawy stanu
czystosci srodowiska. Ponadto, istniejace zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w kontekscie zakazéw lub ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczace Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bér” odnosza si¢ do aktu prawnego, ktory utracit moc, co wymaga
aktualizacji.

Wprowadzenie jednoznacznych zapisow ustalen wynikajacych z zakazow lub ograniczen zabudowy
i zagospodarowania terenu pozwoli wyeliminowa¢ niejasnos$ci interpretacyjne. Brak jednoznacznych
sformutowan prowadzi do réznorodnych interpretacji wsrdéd mieszkancow, inwestorOw oraz organdw
administracji publicznej. Proponowana zmiana ma charakter uzupehiajacy i nie wprowadza istotnych

zmian w dotychczasowych ustaleniach planu.
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Niniejsza zmiana miejscowego planu nie narusza wustalen art. 27 b ust 2 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajacego katalog przypadkow, w ramach ktorych
nie stosuje si¢ procedury uproszczonej, zatem nie zachodza przestanki okreslone w art. 27b ust. 2 pkt 1-8
i ust. 3.

Biorac pod uwagg powyzsze, zastosowanie postegpowania Uproszczonego jest uzasadnione.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2 — 4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
Zmiana planu miejscowego utatwia zagospodarowanie terendow poprzez mozliwos¢ wyposazenia ich

w przydomowe oczyszczalnie $ciekow oraz wprowadza jasne zasady z zakresu lokalizacji obiektow
kubaturowych.
2. Potrzeby zr6wnowazonego rozwoju:

Zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego wspierajg potrzeby zrownowazonego rozwoju
poprzez rownowazenie interesow S$rodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych. Zmniejszaja one
negatywny wplyw czlowieka na S$rodowisko, jednocze$nie podnoszac standard zycia mieszkancow
i racjonalizujgc wykorzystanie zasoboéw finansowych.

3. Walory architektoniczne i krajobrazowe:

Zmiana planu nie wptywa na walory architektoniczne i krajobrazowe.

4. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i leSnych oraz ochrony z16z kopalin:

Przedmiotowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodna

z wymogami ochrony $rodowiska. Przydomowe oczyszczalnie $ciekow stanowia rozwigzanie

proekologiczne, przyczyniajace si¢ do ochrony s$rodowiska naturalnego poprzez redukcje

zanieczyszczen wprowadzanych do $rodowiska, w szczego6lnosci ograniczenie niekontrolowanego
odprowadzania $ciekéw, co minimalizuje ryzyko skazenia wod powierzchniowych i podziemnych.

Aktualizacja zapisOw w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz ogdlnych warunkow realizacji

budynkow pozwala na jednoznaczng interpretacje przepisow prawnych. Przedmiotowa zmiana planu

miejscowego nie dotyczy ochrony gruntdow rolnych oraz zt6z kopalin.
5. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy dziedzictwa kulturowego i zabytkow czy dobr kultury
wspotczesnej.
6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze

szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w wustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnos$ci osobom ze szczegdélnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240):

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
ani potrzeb oséb niepelnosprawnych.
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7. Walory ekonomiczne przestrzeni:

Przedmiotowa zmiana planu nie ma wptywu na walory ekonomiczne przestrzeni gminy.
8. Prawo wlasno$ci:

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy kwestii zwigzanych z prawem wlasno$ci. Zmiana planu nie
spowoduje zwigkszenia uciazliwosci dla terendw sgsiednich oraz nie wprowadza ograniczen zabudowy
i zagospodarowania terenow sgsiednich.

9. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
10. Potrzeby interesu publicznego:

Zgodnie z art. 2 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) interes publiczny na potrzeby procesow
planistycznych rozumiany jest jako ,uogoélniony cel dazen 1 dziatah, uwzgledniajacych
zobiektywizowane potrzeby ogoétu spoteczenstwa lub lokalnych spoteczno$ci, zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym”. Przedmiotowa zmiana planu zawarta w § 3, § 6 1 § 8
szczegolnie wpisuje si¢ realizacje potrzeb interesu publicznego.

11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych:
Ustalenia planu okre$laja zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng w zakresie odprowadzania
sciekow (§ 8. ust.1 pkt 2).

12. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych:

Burmistrz Kurowa na kazdym etapie uproszczonej procedury planistycznej dotyczacej zmiany planu
miejscowego zapewnia jawno$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczeg6lnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udzialem spoteczenstwa.

Ogtosit o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kuréw z zastosowaniem procedury uproszczonej. Ogloszenie zostalo opublikowane w prasie,
wywieszono na tablicy ogloszen, na stronie internetowej gminy i w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

Nastepnie Burmistrz Kurowa oglosit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu zmiany planu
miejscowego. Ogloszenie zostato opublikowane w prasie, wywieszono na tablicy ogloszen oraz na stronie
internetowej gminy i w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

Konsultacje przeprowadzono w formie spotkania otwartego oraz zbierania uwag przez okres 14 dni.
13. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci:

Przedmiotowa zmiana planu nie ingeruje w kwestie zwigzane z zapewnieniem odpowiedniej ilosci
1 jako$ci wody.
14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska: Zmiana planu miejscowego nie dotyczy zaktadow o ryzyku wystapienia powaznych

awarii.
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15. Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej:

Zmiana planu nie dotyczy rolniczej przestrzeni produkcyjnej ani produkcji rolnicze;j.

16. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takzZe analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne:

W procedurze uproszczonej ustawodawca nie przewidzial mozliwosci sktadania wnioskow. Do
projektu udostgpnionego w ramach konsultacji spotecznych wplynely ................... uwagi. Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata sporzadzona w interesie wilascicieli dzialek
przeznaczonych pod zabudowe zagrodows, siedliskowa i jednorodzinng na terenach, gdzie budowa sieci
kanalizacyjnej jest ekonomicznie nieuzasadniona.

17. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
walorow przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom

maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka

transportu;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych

i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej,

w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.

o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443),

w szczegoOlnos$ci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie

w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazZenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy sytuowania nowej zabudowy.
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ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Zmiana miejscowego planu nie jest sprzeczna z wynikami analizy, o ktorej] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. tresciag dokumentu dotyczacego analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kurow oraz trescig Uchwaty VII1/76/2024 Rady Gminy
Kuréw z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowi zmian¢ miejscowego planu przyjetego Uchwatg Nr XXIII/168/2008 Rady Gminy Kuréw z dnia
28 pazdziernika 2008 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kuréw w zakresie terenéw urbanizowanych (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2009 r. nr 2 poz.
57). Uzasadnieniem dla podjetej zmiany planu sg skargi mieszkancow na brak mozliwosci lokalizacji

przydomowej oczyszczalni Sciekow.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
Z uwagi na charakter projektu zmian miejscowego planu, dokonuje si¢ tylko korekty juz istniejacych

ustalen, co nie wywotuje nowych skutkéow finansowych obciazajacych budzet Gminy. Zmiana planu

miejscowego nie bedzie miata zasadniczego wptywu na finanse publiczne, w tym budzet Gminy.
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