Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w gminie Kuréw
sporzadzony zostat w nastepstwie Uchwaly Nr X1/96/2025 Rady Miejskiej w Kurowie z dnia 18 lutego
2025 r. Przedmiotem planu sg obszary o tagcznej powierzchni okoto 154 ha zlokalizowane w miescie
Kuréw i obrebach: Deba, Eako¢, Wélka Nowodworska, Zastawie, Brzozowa Gac¢, Ptonki, Buchatowice
oraz Klementowice, ktérych zasiegi przedstawiono graficznie na zalacznikach od nr 1 do nr 26 do
uchwaty.

Obszary potudniowej czgsci gminy Kuréw objete planem stanowia w gldwnej mierze tereny
uzytkowane rolniczo na gruntach rolnych klas chronionych II i III, natomiast obszary pétnocnej czgsci
gminy, réwniez uzytkowane rolniczo, stanowia uzytki rolne poza klasami chronionymi. Na tych
terenach rozwija si¢ szeroko pojeta zabudowa zwigzana z rolnictwem obejmujaca zaréwno zabudowe
zagrodowa jak i zabudowe produkcyjng w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych. Zupelnie odmienna
forme urbanistyczng prezentuje zlokalizowany w centralnej czesci gminy — Kuréw wraz z przylegla
wsig Brzozowa Ga¢, gdzie ksztaltuje si¢ zabudowa miejska z peryferyjnymi terenami mieszkalnictwa.
Miejscowos¢ Kuréw wraz z przylegtymi terenami skupia blisko 50% mieszkancéw catej gminy i
stanowi obecna o$ osadnictwa, réwniez z uwagi na jej polozenie przy gtéwnych szeklach
komunikacyjnych w tym trasie szybkiego ruchu.

Na terenie gminy Kuréw wystepuja rézne formy ochrony przyrody uwzglednione
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Poludniowy skraj obrebu Klementowice
znajduje si¢ w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, natomiast pétnocna czeSci gminy
potozona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Kozi Bér.

Obszary objete planem zlokalizowane sa przy drogach publicznych, ktére jednocze$nie
zapewniajg obstuge komunikacyjna dziatek przeznaczonych pod zabudowg. Uzupelniajaco, tam gdzie
bylo to wymagane, w obszarze planu wyznaczono tereny komunikacji wewnetrznej i drég dojazdowych.

Na terenie gminy Kuréw wystepuje wiele form objetych ochrong konserwatorska. W obszarze
planu réwniez mamy do czynienia zaréwno ze stanowiskami archeologicznymi figurujacymi w gminne;j
ewidencji zabytkéw niewpisanymi do rejestru zabytkéw, obiektami wpisanymi do Gminnej Ewidencji
Zabytkéw jak i obszarami znajdujacymi si¢ na terenie uktadéw urbanistycznych podlegajacych ochronie
konserwatorskiej, ktére wymagaja uwzglednienia relacji widokowo — przestrzennych umozliwiajacych
wlasciwa ekspozycje zabytkow.

Plan miejscowy zgodny jest z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kuréw uchwalonym uchwata Nr X1/44/03 Rady Gminy
w Kurowie z dnia 23 czerwca 2003 r., zmienionym uchwalg Nr X/53/2007 Rady Gminy Kuréw z dnia
26 czerwca 2007 r. oraz uchwatg Nr XXII1/166/2008 Rady Gminy Kuréw z dnia 28 pazdziernika 2008
r. oraz uchwatg Nr XVI/130/2012 Rady Gminy Kuréw z dnia 30 maja 2012 r. a takze zmienionego
uchwata XXXVI1/445/2023 Rady Gminy Kuréw z dnia 23 lutego 2023 r. i uchwata Nr 11/19/2024 Rady
Gminy Kuréw z dnia 14 maja 2024 r. Studium umozliwia wprowadzenie nowych terenéw zabudowy
zwigzanej z rolniczym charakterem gminy, jak réwniez zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zwigzanej
z o$rodkiem miejskim, zgodnie z oczekiwaniami mieszkancodw, Burmistrza Kurowa oraz Rady
Miejskiej w Kurowie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostat zgodnie z procedura
okre$long w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz. 2404). Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na S$rodowisko zgodnie z ustawa z dnia



3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm).

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, po podjeciu przez Rade Miasta Kuréw uchwaty Nr X1/96/2025 z dnia 18 lutego 2025 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych obszaréw w gminie Kuréw, kolejno:

- ogloszono w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej, na stronie internetowej gminy oraz
przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw,

- zawiadomiono na pisSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do planu miejscowego instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- sporzadzono projekt planu miejscowego z uzasadnieniem oraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko,

- wystapiono o opinie i uzgodnienia dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego
zgodnie z ustaleniem art. 17 pkt. 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- uzyskano niezbedne opinie i uzgodnienia w tym uzgodnienie od Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw dopiero za czwartym wystapieniem

-.... Kolejne punkty do uzupetniania na pdzniejszych etapach procedury
Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rolgr 1i1jayh, prilITTTIITHitxTé6w or[ Lwik[Zikow [Igolpod row [ LiJtx[TdW;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez efektywne zagospodarowanie przestrzeni,
poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym parametry
ksztattowania zabudowy, poprzez ustalenie oraz zachowanie uzytkowania dotychczasowego w celu
olhroly wlloréw srodowilkowyh, priyrod[ilLy[h i krljobr Lowylh;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych oraz ochrony zl6z kopalin poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzige,
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu 13 [110$01 publi[111j, Q1 1 urlad[Th i fr[Tfruktury tLThGIITT or[Ldrog;

4) wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
poprzez wskazanie stanowisk archeologicznych figurujacych w gminnej ewidencji zabytkéw
niewpisanych do rejestru, obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz zabytkowego
uktadu urbanistycznego Kurowa;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony s$rodowiska oraz umozliwienie potaczenia
obszaréw opracowania z uktadem transportowo-komunikacyjnym gminy jak i z uktadem transportowo-
komulik[T¥jym polLdlok1ym;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wykorzystanie istniejacych urzadzonych drég
publicznych zapewniajacych obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych, jak réwniez kontynuacje
[Ibudowy w ob[I1r[Th [T¢Sliowo [ITbudowl[ Ly [h, wypolZzolylh w L1 ilfrTtruktury t[Thi[I1T];



7) prawo wlasnosci poprzez racjonalne wykorzystanie mienia gminnego z uwzglednianiem aspektéw
ekonomicznych i spotecznych oraz opracowanie planu zgodnie ze ztozonymi wnioskami;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi
i[Ttytuljmi;

9) potrzeby interesu publicznego ustalajac zasady zagospodarowania pozostajace w zgodzie
z [T1Td[mi [téwlow[Zzo[Tgo roWwoju;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury
tIThE T or [Mpr Ty jg T TTdy ith r[Ti[TTji;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa, w tym przy uzyciu srodkéow komunikacji elektronicznej
poprzez ogloszenie w prasie, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej oraz na stronie internetowe;j
gminy, a takze obwieszczenie na tablicach ogtoszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o konsultacjach spotecznych,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do planu na pi$mie, ustnie do protokotu lub za
pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej,

D) mozliwosli [Ipol[1Tillle [liIbed(d dokum[It[1jg [priwy;

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnos$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm), jak réwniez na podstawie art.
21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $§rodowisko
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko
(kutkow r[T1i[TTji priTdmiotow[go mij[Towgo pllTu [Tgolpod FowTilpr[TTir[TTT1go;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez dopuszczenie w planie miejscowym mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej,
w tym [T wodoliagowylh;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska poprzez brak terendw umozliwiajacych realizacj¢ zakladéw o zwigkszonym ryzyku
powaznej awarii.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzglednione zostalty wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni,
w szczegollnosci poprzez:

1) wyznaczenie terenéw budowlanych w bliskosci wyksztalconego systemu komunikacyjnego
gminy, jednocze$nie przy dazeniu do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu

prillir[ITTTgo;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w spos6b umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka

trlLLIportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych w postaci wyznaczonych drég gminnych w obszarze
plTu umozliwi Gy Th prilmi[TTTTTTH0He pil 1Ty Th i row [T Eow;

4) wskazanie terenéw rozwoju zabudowy w nawigzaniu do zapiséw dokumentu Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.



Wejscie w zycie ustalen planu miejscowego zapewni mozliwo$¢ rozwoju 1 zagospodarowania
terendw dotychczas niezagospodarowanych. Jasne okreSlenie zasad dotyczacych przeznaczenia
gruntéw bedzie sprzyjato planowaniu inwestycji w infrastrukture techniczng.

Gmina Kuréw w catosci pokryta jest obowiazujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego uchwalonymi w znacznej cze¢Sci na podstawie ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z 1994 r. Z uchwaty nr VIII/76/2024 Rady Gminy Kuréw z dnia 27 listopada 2024 r.
w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kuréw oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego wynika koniecznos$¢
zmiany i aktualizacji plan6éw, ktéra dostosuje te dokumenty do obowiazujacych przepiséw prawa. Zatem
przystapienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w
gminie Kuréw jest zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym a jej
uchwalenie stanowi wyraz Kkontynuacji polityki przestrzennej poprzez ukierunkowanie na
przewidywany rozwdj gospodarczy w terenach o zréznicowanej presji budowlanej gminy Kuréw.

Ten sam kierunek wskazuje réwniez Strategia Rozwoju Gminy Kuréw na lata 2021 — 2030
(uchwalona uchwata Nr XXXIII/361/2022 Rady Gminy Kuréw z dnia 8 czerwca 2022 r.), ktéra jako
staby punkt okre$la niedostosowanie dokumentéw planistycznych do wyzwan sfery spoteczno —
gospodarczej. Uchwalenie planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w gminie
Kuréw poprawi t¢ sytuacje. Nalezy zatem uchwala¢ nowe oraz aktualizowac i zmienia¢ obowigzujace
plany miejscowe jesli sa ku temu uzasadnione przestanki.

Uchwalenie planu bedzie miato pozytywny wplyw na finanse publiczne, w szczegdlnosci na
budzet gminy, jak réwniez na demografie gminy Kuréw. Pomimo nakltadéw finansowych jakie gmina
moze ponie$¢ na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, po zainwestowaniu
przedmiotowych terenéw budowlanych zwigksza si¢ dochody z podatku od nieruchomosci.
W przypadku podzialéw nieruchomosci, sprzedazy oraz podatku od czynno$ci cywilnoprawnych
rowniez przewiduje si¢ wptywy do budzetu gminy. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
uszczegllawia wyzej wymienione prognozy zwigzane z wydatkami i dochodami gminy w zwiazku
z uchwaleniem planu miejscowego.

Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu
i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach os6b
niepelnosprawnych). O udostgpnienie projektu planu nie wystgpita zadna osoba ze szczegdlnymi
potrzebami, w zwigzku z powyzszym nie zaistniata potrzeba udostepnienia projektu zmiany planu
miejscowego w sposdb zrozumiaty dla takiej osoby.

Biorac pod uwage powyzej przedstawione uzasadnienie uchwalenie planu zagospodarowania
miejscowego dla wybranych obszaréw w gminie Kuréw jest w petni zasadne.



